
Wie inventarisiere ich am besten
mein Hotel?

How do I best inventory
my hotel?
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Hotel-Inventarisierungen
Ziele, Bausteine und Prozesse

Das Inventar eines Hotels ist Bestandteil der Bilanz und muss schon aus diesem Grund in 
regelmäßigen Abständen erfasst werden.

Steht eine Renovierung an, sollten aktuelle Wiederbeschaffungswerte ermittelt werden.
Es gibt viele Gründe, die eine Inventarisierung verlangen. Abhängig von den Inventarisie-
rungszielen ist der zu definierende Umfang dieses Vorhabens.

In den vergangenen Jahren hat Feuring zahlreiche Inventarisierungen in der internationalen 
Hotellerie erfolgreich durchgeführt und verfügt über ein differenziertes know-how in den 
verschiedenen facettenreichen Prozessen.

Auch unabhängige Inventarisierungen, die unter dem Aspekt der Due Diligence verwertbar 
sind, gehören zu unseren Leistungen.

Hotel inventories
Objectives, components and processes

A hotel’s inventory is a part of its balance sheet and must be compiled regularly for this reason 
alone.

If a renovation is in the works, current replacement values should be determined.
There are many reasons to conduct an inventory. Independent of the goals of the inventory is 
the scope of the undertaking. 

Over recent years, Feuring has conducted many successful inventories in the international 
hotel sector and has amassed a great deal of expertise in the various multifaceted processes 
involved.

We also perform independent inventories for due diligence purposes.
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Ziele

>> Bestandserfassung zur buchhalterisch erforderlichen Erstellung des Jahresabschlusses
>> Zur Erfassung von Minderbeständen
>> Due Diligence: Verwendung zu steuerlichen Zwecken
>> Bestandsführung zur sicheren Planung und Budgetierung bevorstehender Renovierungen 

bzw. zur Konzeption von Ersatzbeschaffungen. Zu- und Abgänge werden verbucht.
>> Aktuelle Wertermittlung zur Organisation von Prämien bzw. zur Vorlage bei Versiche-

rungen und bei anstehenden Verträgen
>> Erfassung der optischen Bewertung in Abgrenzung zur steuerrechtlichen Bewertung  

nach finanztechnischer AfA

Prozesse
 
Eine diskrete und die ungestörte Sphäre der Gäste berücksichtigende Arbeitsweise vor Ort ist 
für Feuring eine Selbstverständlichkeit. 

Inventarisierungen während des laufenden Betriebs erfordern unsere planerische Vorarbeit. 
Zu diesem Zweck holen wir alle hausspezifischen Informationen vorab ein und koordinieren 
die Termine für die Arbeit vor Ort in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber.

Leistungsbilder

>> Objekt: neues oder bestehendes Hotel
>> Aufbau der Inventarliste: Artikelzuordnung pro Raum oder nach Gewerken
>> Fotos der Artikel: inklusive oder exklusive
>> Bewertung nach optischem Zustand: inklusive oder exklusive
>> Küchen: inklusive oder exklusive 
>> OS&E: inklusive oder exklusive
>> Kalkulation: einfache Summenbildung oder finanztechnische AfA
>> Inventarisierungsvariante: web-basiert oder Excel-basiert
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Mögliche Etappen der Inventarisierung

Zeitraum
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			   1.	 Besichtigung des Objektes

			   1.1	 Begehung Räumlichkeiten

			   1.2	 Zurverfügungstellung von Bauplänen für jedes Stockwerk

			   1.3	 Kontaktaufnahme zu jeweiligen Ansprechpartnern (hotelkundig)

			   2.	 Sammlung der Einkaufsunterlagen

			   2.1	 Vergleich der Einkaufsdaten zu entwickelter Inventarliste

			   2.2	 Erstellung einer Einkaufsliste des „Altinventars“

			   2.3	 Bewertung des Inventars nach Aktivierungspflicht (GWG)

			   3.	 Analyse des Arbeits- und Zeitaufwandes

			   4.	 Erarbeitung eines Durchführungskonzeptes

			   4.1	 Erstellung eines Ablaufplans

			   4.2	 Unterteilung des Hotels in Bereiche

			   4.3	 Einteilung, welche Bereiche zu welcher Zeit gezählt werden

			   4.4	 Personaleinteilung je Bereich

			   5.	 Planung und Abstimmung mit dem Hotel bezüglich Durchführung

			   5.1	 Erstellung Durchführungsterminplan

			   5.2	 Erstellung Personalplan

			   6.	 Erstellung eines Inventarisierungskonzeptes

			   7.	 Inventarlistenerstellung

			   7.1	 Untergliederungen in die verschiedenen Bereiche

			   8.	 Ausführung der Inventur

			   8.1	 Eintragung & Sammlung der Daten in EDV

			   8.2	 Auf- und Ausarbeitung der gezählten Daten

			   9.	 Erarbeitung der Mengengerüste und Aufstellungen

		  	 9.1	 Erstellung einer elektronischen Datenbank

			   10.	 Ausarbeitung der kompletten Dokumentation

			   10.1	 Erstellung von gebundenen Inventarbüchern laut Auftrag

HAUPTPHASEN

	 Hausführung  /  Sichtung Dokumente

		  Aufarbeitung Kaufaufträge  /  Planung und Vorbereitung

			   Detailabsprache mit Hotel  /  Detaillierte Planung der Durchführung  /  
			   Detaillierte Ausarbeitung der Durchführungsdokumente

				    Ausführung,  Zählung

					     Ausarbeitung, Dokumentation  /  Abschluss

Benötigtes Team:
1 1 4

Büro Kirchheim PROJEKTDAUER: ca. 62 TageVor Ort



6

Inventarisierungsvarianten mit ihren  
jeweiligen Vorteilen

Vorteile der 
Excel-basierten Inventarisierung

>> Günstiger als die web-basierte Variante
>> Evtl. Import in eigenes Hotelsystem möglich
>> Excel-Tabelle kann fortgeführt und beliebig 

erweitert werden
>> Variabel und damit erweiterbar

Vorteile der 
Web-basierten Inventarisierung

>> Allerorts einsehbar als auch steuerbar
>> Funktion über Hierarchie-Festlegung
>> Kann online gehandelt, eingesehen, bearbei-

tet und fortgeführt werden
>> Verschiedene Hotels können über eine Daten-

bank inventarisiert werden 
>> Mitarbeiter können die Plattform mit unter-

schiedlichen Rechten nutzen (z.B. nur lesend 
oder lesend und bearbeitend)

>> Der Zugriff auf die Daten eines Hotels kann 
pro Benutzer gewährt oder verweigert werden

>> Die Sprache der Bedienoberfläche kann 
zwischen deutsch oder englisch umgeschaltet 
werden

>> Daten können aus Excel importiert werden
>> Inventar kann bebildert werden und die Bilder 

in der Anwendung als blätterbare Bildergale-
rien angesehen werden

>> Gesamtüberblick
>> Abschreibung kann eingebaut und automati-

siert werden 
>> aktuelle Zeitwerte werden zum Jahresbeginn 

automatisch berechnet
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Den Umfang der Inventarisierung bestimmt  
der Auftraggeber

Wirtschaftsräume

Öffentlicher Bereich

IT / Technik
Computer
Drucker
Telefonanlage
…

Küche
Hauptküche
Bankettküche
Patisserie 
Spülküche
…

Öffentlicher Bereich
Lobby
Concierge 
Rezeption
…

Lagerräume
Bankettlager 
Umkleideräume
…

Konferenzbereich
Konferenzraum 1
Konferenzraum 2
Besprechung 3
Besprechung 4
…

Büros
Direktionsbüro 
Food & Beverage
Personalbüro 
Buchhaltung 
Housekeeping	
Reservierung
Wäscherei
…

Gastronomie
Restaurant
Café
Bar Lounge
…

Flure
OG 1
OG 2
OG 3
…

Kleininventar
Besteck
Geschirr

F & B Ausstattung
Zimmerservice

Küchenkleingeräte 
Bar Ausstattung

Handling Ausstattung
Safes

Konferenzausstattung
Wäsche

Frotteewäsche 
Daunen

Uniformen 
Werkstattausstattung

Büroausstattung
…

Gästezimmer

Einzelzimmer
Comfort
…

Standard Zimmer
King
Twin
…

Deluxe Zimmer
King
Twin
…

Suiten
Junior
Senior
…
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Web-basierte Inventarisierung – ein Einblick

Datenimport aus Excel-Quelle
>> Bereiten Sie Ihre Daten in einer 

Excel-Tabelle (vorgegebenes 
Format) vor

>> Sie können diese Daten dann 
bequem importieren

Bebilderung
>> Die Bilddaten zu den einzelnen 

Inventarpositionen können über eine 
vorgegebene Ordnerstruktur zuge-
ordnet werden, die hier als ZIP-Archiv 
importiert wird.

>> Verwalten Sie parallel mehrere Häuser 
wenn notwendig
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Inventarübersicht
>> Selektieren Sie Ihr Inventar nach Haus, 

Bereich, Zimmertyp, Zimmernummer
>> Die Liste ist nach den Kriterien des 

Inventars sortierbar
>> Bearbeiten Sie einzelne Inventarpositi-

onen direkt in der Liste
>> Fügen Sie neue Positionen hinzu oder 

löschen Sie bestehende Positionen
>> Löschen Sie alternativ komplette Zim-

mer, samt erfasstem Inventar

Weitere Funktionen
>> Exportfunktion nach Excel von  

beliebigen Listen, die sich nach Ihren 
Suchkriterien einschränken lassen

>> Bei Bedarf sind auch mehrere Bilder 
pro Inventarposition möglich

>> Darstellung der Bilder des Inventars 
als blätterbare Galerie
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Objectives

>> Stock-taking for the purposes of legally required financial statements
>> Identifying discrepancies
>> Due diligence: use for tax purposes
>> Inventory management for well-founded planning and budgeting of impending renovations 

and procurement of replacement components. Additions and disposals are recorded.
>> Current valuations for the organisation of premiums or submission to insurance compa-

nies and use in upcoming contracts
>> Recording of visual valuations for differentiation with tax-related valuation according to 

depreciation tables (AfA)

Process
 
It goes without saying that Feuring works with the utmost discretion and always respects the 
guest’s right to an undisturbed experience during their work on location.

Inventories conducted during ongoing hotel operations require skilful planning. We obtain all 
site-specific information in advance and coordinate scheduling for work at the location in close 
cooperation with the client.

Scope of service

>> Property: new or existing hotel
>> Structure of inventory list: article assignment by room or by category
>> Photos of the article: inclusive or exclusive
>> Valuation by visual condition: inclusive or exclusive
>> Kitchens: inclusive or exclusive 
>> OS&E: inclusive or exclusive
>> Calculation: simple totalling or depreciation based on AfA tables
>> Inventory variants: web-based or Excel-based
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Possible inventory stages

Timetable
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MAIN PHASES

	 Building tour  /  document inspection

		  Purchase order processing  /  Planning and preparation

			   Detailed discussion with hotel  /  Detailed implementation planning  /   
			   Detailed implementation document development

				    Implementation, enumeration

					     Development, documentation  /  closure

Team members:
1 1 4

Office Kirchheim TIME PERIOD: approx. 62 daysOn-site

			   1.	 Tour of property

			   1.1	 Inspection of the premises

			   1.2	 Provision of building plans for each floor

			   1.3	 Contact with respective partners (hotel expertise)

			   2.	 Collection of purchase documents

			   2.1	 Comparison of purchase data with developed inventory list

			   2.2	 Creation of an “old inventory” purchase list

			   2.3	 Inventory evaluation

			   3.	 Analysis of work and cost expenditure

			   4.	 Development of implementation plan

			   4.1	 Preparation of schedule

			   4.2	 Sub-division of hotel into areas

			   4.3	 Classification of areas by time of day

			   4.4	 Personnel classification by area

			   5.	 Planning and coordination with hotel regarding implementation

			   5.1	 Preparation of implementation timetable

			   5.2	 Preparation of personnel plan

			   6.	 Preparation of inventory plan

			   7.	 Preparation of inventory list

			   7.1	 Breakdown into different areas

			   8.	 Realisation of inventory

			   8.1	 Computer data entry and collection

			   8.2	 Processing and development of the registered data

			   9.	 Development of quantities and installation

		  	 9.1	 Preparation of an electronic database

			   10.	 Development of complete documentation

			   10.1	 Preparation of bound inventory books
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Inventory variants with their respective  
advantages

Advantages of 

web-based inventories

>> Can be viewed and managed from 
anywhere

>> Function via hierarchy definition
>> Can be managed, viewed, edited and 

updated online
>> Various hotels can be inventoried using 

one database 
>> Complete overview
>> Amortisation can be built-in and auto-

mated 
>> Current time values are automatically 

calculated at the beginning of the year

Advantages of 

Excel-based inventories

>> Cheaper than the web-based variant
>> Import into hotel’s own system possible
>> Excel table can be updated and ex-

panded without limit
>> Variable and thus extensible
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The scope of the inventory is defined  
by the client

BOH (Back of House)

Public area

IT / AV
Computer	
Printer	
Telephone systems	
…

Kitchen
Main kitchen
Banquet 
kitchen
Pâtisserie
Scullery
…

Public areas 
Lobby
Concierge 
Reception
…

Storage rooms
Banquet storage
Changing rooms
…

Conference areas
Conference room 1
Conference room 2
Meeting room 3
Meeting room 4
…

Offices
Director’s office 
Food & Beverage
HR office
Accounting
Housekeeping	
Reservations
Laundry
…F&B Outlets

Restaurant
Café
Bar lounge
…

Lobby
First floor
Second floor	
Third floor
…

OS&E
Cutlery

Tableware
F & B equipment 

Room service 
Small kitchen appliances

Bar equipment 
Handling equipment 

Safes
Conference equipment 

Linen
Towels 

Down 
Uniforms

Workshop equipment
Office equipment

…

Guest rooms

Single-room
Comfort
…

Standard room
King
Twin
…

Deluxe room
King
Twin
…

Suites
Junior
Senior
…
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Web-based inventory – some insight

Importing data from Excel
>> Prepare your data in an Excel table 

(in the given format).
>> You can then easily import this data.

Illustrations
>> The pictures can be assigned to indivi-

dual pieces of inventory using a given 
folder structure that is imported here 
as a ZIP archive.

>> As necessary, you can manage many 
buildings in parallel.
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Inventory overview
>> Select your inventory according to 

building, area, room type, room  
number.

>> The list can be sorted by inventory 
criteria.

>> Edit the individual inventory items 
directly in the list.

>> Add new items or delete existing items.
>> Alternatively, you can delete complete 

rooms along with the associated inven-
tory.

Other functions
>> Export to Excel any list that is narrowed 

down by your search criteria
>> As needed, it is also possible to associ-

ate many pictures to an inventory item
>> The pictures can be displayed in a 

browsable gallery
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